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1. Введение 

1.1 Анализ существующего положения 

 

Подготовка документации по планировке территории осуществлена при-

менительно к территории дачно-строительного кооператива с/о «Медик» об-

ластной санэпидемстанции, к-з «Дружба», в границах кадастрового квартала: 

31:10:1208007. 

В соответствии со ст. 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка про-

екта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных террито-

рий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капи- 

тального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных 

линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, распо- 

ложенного в границах территории, применительно к которой не предусматри- 

вается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории, при условии, что такие установления, изменения, отмена влекут за 

собой исключительно изменение границ территорий общего пользования. 

Целью разработки проекта межевания дачно-строительного кооператива 

с/о «Медик» областной санэпидемстанции, к-з «Дружба» является упорядоче-

ние землепользования в отношении местоположения границ земельных участ-

ков и земель общего пользования с учетом проектов организации территории. 

В настоящее время на планируемой территории расположены земельные 

участки и объекты капитального строительсва, предназначенные для ведения 

коллективного садоводства. 

Площадь территории в границах проекта планировки – 3,8 га. 
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1.2 Исходные данные для проектирования 

 

Проект межевания территории, расположен в кадастровом квартале 

31:10:1208007, в качестве исходных данных для разработки проекта были ис-

пользованы: 

- Сведения Единого государственного реестра недвижимости; 

- Технический отчет «О выполнении инженерно-геодезической съемки»; 

- Сведения единого государственного реестра недвижимости; 

- Материалы смежных границ земельных участков. 

 

 

1.3. Нормативно-правовое основание 

 

Подготовка документации по планировке территории осуществлена в це- 

лях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов пла-

нировочной структуры (кварталов), установления границ земельных участков, 

на которых расположены объекты капитального строительства, границ земель- 

ных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных 

объектов. 

Подготовка документации по проекту межевания территории в границах 

кадастрового квартала: 31:10:1208007, осуществляется на основании договора 

№ 0826500000924001760 от 02.05.2024 года и постановления администрации 

Яковлевского городского округа № 214 от 15.07.2024г. «О подготовке докумен-

тации по планировке территории ведения гражданами садоводства и огородни-

чества для собственных нужд, садоводческих некоммерческих товариществ, 

расположенных по адресу: Белгородская область, Яковлеский городской округ» 

Заказчик: Администрация Яковлевского городского округа. 

Проектная организация – генеральный проектировщик: Общество с огра- 

ниченной ответственностью "Белгородское землеустроительное проектно- 
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изыскательское предприятие". 

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась в соответ-

ствии с утвержденными в установленном порядке документами территориаль-

ного планирования, градостроительного зонирования, нормативными правовы-

ми актами и документами, разработанными ранее проектами планировки терри-

тории: 

-Генеральный план Яковлевского городского округа, утвержденный распоря-

жением № 769 от 24 декабря 2018 года Департамента строительства и транс-

порта Белгородской области, в редакции № 196-ОД-Н от 18 ноября 2022 года. 

-  Правила землепользования и застройки Яковлевского городского округа, 

утвержденные распоряжением № 772 от 25 декабря 2018 года Департаментом 

строительства и транспорта Белгородской области в редакции № 186-ОД-Н от 4 

июля 2024 года. 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 

190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ; 

- Лесной кодекс Российской Федерации от 04 декабря 2006 г. № 200-ФЗ; 

-Федеральный закон Российской Федерации № 221-Ф3 от 24 июля 2007 г. 

«О государственном кадастре недвижимости». 

 

2. Проектное решение 

 

Планируемая территория располагается на юго-западе Яковлевского го-

родского округа. 

Проектом межевания территории в границах кадастрового кварта: 

31:10:1208007 было образовано 4 земельных участка из земель государственной 

собственности до разграничения. 
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Целью разработки проекта межевания дачно-строительного кооператива 

с/о «Медик» областной санэпидемстанции, к-з «Дружба» предприятия "Белго-

родоблгаз" является упорядочение землепользования в отношении местополо-

жения границ земельных участков и земель общего пользования с учетом про-

ектов организации территории. 

В соответствии с Выпиской из информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности (ИСОГД), выданной администрацией Яко-

влевского городского округа, рассматриваемая территория расположена в гра-

ницах 3 территориальных зон, для которых установлен градостроительный ре-

гламент, соответствующий определенной зоне: 

- Пл1 - для размещения природного ландшафта; 

- Сх3 - садоводческих товариществ и дачных кооперативов за чертой населен-

ных пунктов; 

- Р3 – зоны лесопарков, зоны Государственного лесного фонда. 

Фрагмент карты градостроительного зонирования представлен 

на рисунке 1. 

 

Рисунок 1 Фрагмент карты градостроительного зонирования СНТ «Газовик» 
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В существующих территориальных зонах в кадастровом квартале с номе-

ром: 31:10:1208007 проектом межевания территории было определено местопо-

ложение границ проектируемых и изменяемых земельных участков. 

Проектируемые земельные участки образованы путем: 

- установления границ образуемых земельных участков (не имеющих ко-

ординатного описания границ) в соответствии с правоустанавливающими до-

кументами на земельный участок; 

- уточнения границ изменяемых земельных участков, стоящих на кадаст-

ровом учете в ЕГРН и имеющих (или не имеющих) координатное описание гра-

ниц (отклонение от площади земельного участка ±50 м²). 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков и воз-

можных способах их образования приведены в таблицах 1, 2 и 3. 
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2.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы 

их образования 

 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков и способы их образования представлены в 

Таблице 1. 

Таблица №1 

Услов-

ный 

номер 

земель-

ного 

участка 

Пло-

щадь 

земель-

ного 

участка 

в кв.м 

Вид тер-

ритори-

альной 

зоны 

Вид разрешенного ис-

пользования 
Адрес Категория земель 

Возможные способы образования 

 

:ЗУ1 400 Сх3 
Ведение садоводства 

(13.2) 

Белгородская область, Яковлевский р-н, 

с/о "Медик" областной санэпидемстан-

ции, к-з «Дружба» 

Земли сельскохо-

зяйственного назна-

чения 

Образован из земель 

государственной собственности до разграничения 

:ЗУ2 400 Сх3 
Ведение садоводства 

(13.2) 

Белгородская область, Яковлевский р-н, 

с/о "Медик" областной санэпидемстан-

ции, к-з «Дружба» 

Земли сельскохо-

зяйственного назна-

чения 

Образован из земель 

государственной собственности до разграничения 

:ЗУ3 400 Сх3 
Ведение садоводства 

(13.2) 

Белгородская область, Яковлевский р-н, 

с/о "Медик" областной санэпидемстан-

ции, к-з «Дружба» 

Земли сельскохо-

зяйственного назна-

чения 

Образован из земель 

государственной собственности до разграничения 

:ЗУ4 4863 Сх3 

Земельные участки (тер-

ритории) общего поль-

зования  

(12.0.1) 

Белгородская область, Яковлевский р-н, 

с/о "Медик" областной санэпидемстан-

ции, к-з «Дружба» 

Земли сельскохо-

зяйственного назна-

чения 

Образован из земель 

государственной собственности до разграничения 

Резервирование и (или) изъятие земельных участков для государственных нужд не предполагается. 

Земельные участки образованы из земель государственной собственности до разграничения. 

Сервитуты для данных земельных участков не устанавливаются. 

На территории проекта межевания отсутствуют объекты культурного наследия, включенные в Единый государ-

ственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федера-

ции. 

Испрашиваемая территория проекта межевания распложена вне зон охраны и защитных зон объектов культур-

ного наследия. 

Граница разработки территории не нарушает границы особо охраняемых природных территорий регионального 

значения Белгородской области. Кадастровый квартал 31:10:1208007 в котором располагается с/о "Медик" об-
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ластной санэпидемстанции, к-з «Дружба» нарушает границы земель лесного фонда РФ Яковлевского лесниче-

ства, при этом граница разработки территории не нрушает границ земель лесного фонда РФ. 

На территории проекта межевания имеются границы зон с особыми условиями использования территории. 

Зоны с особыми условиями использования территории на планируемом участке определены на основании тре-

бований: 

- Санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов; 

- Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования зе-

мельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденных постановлением Правительства РФ от 24 

фев- раля 2009 г. № 160; 

- СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений, актуализиро-

ванная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

- СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защты 

Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям; 

- СП 36.13330.2012 Магистральные трубопроводы; 

- Федерального закона Российской Федерации от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного насле-

дия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Правил устройства электроустановок (шестое издание, дополненное с исправлениями ГОСЭНЕРГОНАДЗОР, 

Москва, 2000 г.). Санитарно-защитные зоны объектов, совмещающиеся с другими территориальными зонами, 

накла-дывают ограничения на основную и вспомогательную деятельность соответствующей территориальной зо-

ны и самостоятельной территориальной зоны не образуют. 

На той территории планировки, на которую накладываются санитарно-защитные зоны, не допускается размеще-

ние объектов для проживания людей, размещение спортивных сооружений, парков, образовательных и детских 

уч- реждений, лечебно-профилактических и оздоровительных сооружений общего   пользования (СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов»).         
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  2.2. Перечень и сведения о площади изменяемых земельных участков, ко-

ординаты которых уточняются проектом 

 

Перечень и сведения о площади изменяемых земельных участков, координаты 

которых уточняются проектом 

Таблица №2 

 

№ 

п/п 

Кадастровый номер 

земельного участка 

Площадь зе-

мельного 

участка по 

сведениям 

ЕГРН (в 

кВ.м) 

Уточненная 

площадь зе-

мельного 

участка в ЕГРН 

(в В.м) 

Вид разрешенного ис-

пользования 

1 31:10:1208007:1 400 400 Для садоводства 

2 31:10:1208007:2 400 400 Для садоводства 

3 31:10:1208007:3 400 400 Для садоводства 

4 31:10:1208007:4 400 400 Для садоводства 

5 31:10:1208007:5 400 400 Для садоводства 

6 31:10:1208007:6 400 400 Для садоводства 

7 31:10:1208007:7 400 400 Для садоводства 

8 31:10:1208007:8 400 400 Для садоводства 

9 31:10:1208007:9 400 400 Для садоводства 

10 31:10:1208007:10 400 400 Для садоводства 

11 31:10:1208007:11 400 400 Для садоводства 

12 31:10:1208007:12 400 400 Для садоводства 

13 31:10:1208007:13 400 400 Для садоводства 

14 31:10:1208007:14 400 400 Для садоводства 

15 31:10:1208007:15 400 400 Для садоводства 

16 31:10:1208007:16 400 400 Для садоводства 

17 31:10:1208007:17 400 400 Для садоводства 

18 31:10:1208007:18 400 400 Для садоводства 

19 31:10:1208007:19 400 400 Для садоводства 

20 31:10:1208007:20 400 400 Для садоводства 

21 31:10:1208007:21 400 400 Для садоводства 

22 31:10:1208007:22 400 400 Для садоводства 

23 31:10:1208007:23 400 400 Для садоводства 

24 31:10:1208007:24 400 400 Для садоводства 

25 31:10:1208007:25 400 400 Для садоводства 

26 31:10:1208007:26 400 400 Для садоводства 

27 31:10:1208007:27 400 400 Для садоводства 

28 31:10:1208007:29 400 400 Для садоводства 

29 31:10:1208007:28 400 400 Для садоводства 

30 31:10:1208007:30 400 400 Для садоводства 
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31 31:10:1208007:31 400 400 Для садоводства 

32 31:10:1208007:32 400 400 Для садоводства 

33 31:10:1208007:33 400 400 Для садоводства 

34 31:10:1208007:34 400 400 Для садоводства 

35 31:10:1208007:35 400 400 Для садоводства 

36 31:10:1208007:36 400 400 Для садоводства 

37 31:10:1208007:37 400 400 Для садоводства 

38 31:10:1208007:38 400 400 Для садоводства 

39 31:10:1208007:39 400 400 Для садоводства 

40 31:10:1208007:40 400 400 Для садоводства 

41 31:10:1208007:41 400 400 Для садоводства 

42 31:10:1208007:42 400 400 Для садоводства 

43 31:10:1208007:43 400 400 Для садоводства 

44 31:10:1208007:44 400 400 Для садоводства 

45 31:10:1208007:45 400 400 Для садоводства 

46 31:10:1208007:46 400 400 Для садоводства 

47 31:10:1208007:47 400 400 Для садоводства 

48 31:10:1208007:48 400 400 Для садоводства 

49 31:10:1208007:49 400 400 Для садоводства 

50 31:10:1208007:50 400 400 Для садоводства 

51 31:10:1208007:51 400 400 Для садоводства 

52 31:10:1208007:52 400 400 Для садоводства 

53 31:10:1208007:53 391 391 Для садоводства 

54 31:10:1208007:54 400 400 Для садоводства 

55 31:10:1208007:55 400 400 Для садоводства 

56 31:10:1208007:57 400 400 Для садоводства 

57 31:10:1208007:56 400 400 
Для коллективного садо-

водства 

58 31:10:1208007:58 400 400 Для садоводства 

59 31:10:1208007:59 400 400 Для садоводства 

60 31:10:1208007:60 400 400 Для садоводства 

61 31:10:1208007:61 400 400 Для садоводства 

62 31:10:1208007:62 400 400 Для садоводства 

63 31:10:1208007:63 400 400 Для садоводства 

64 31:10:1208007:64 400 400 Для садоводства 

65 31:10:1208007:65 400 400 Для садоводства 

66 31:10:1208007:66 400 400 Для садоводства 

67 31:10:1208007:67 400 400 Для садоводства 

68 31:10:1208007:68 400 400 Для садоводства 

69 31:10:1208007:69 400 400 Для садоводства 

70 31:10:1208007:70 400 400 Для садоводства 

71 31:10:1208007:71 400 400 Для садоводства 
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2.3 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 

проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек 

этих границ 

 

Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении ко-

торой утвержден проект межевания содержатся в Таблице №3. Данные коорди-

наты характерных точек границ предоставлены в системе координат, использу-

емой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.  

Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой 

утвержден проект межевания, были определены в соответствии с требованиями 

к точности определения координат характерных точек границ, установленных в 

соответствии с Градостроительным кодексом РФ для территориальных зон. 

 

Таблица №3 

  МСК- 31   

Номер 

точки Х У 

1 412413.980 1330311.020 

2 412413.992 1330310.902 

3 412413.980 1330311.020 

5 411992.220 1330310.400 

6 411977.110 1330309.340 

7 411967.890 1330308.730 

8 411957.150 1330308.060 

9 411942.960 1330305.380 

10 411925.120 1330301.100 

11 411911.140 1330301.460 

12 411895.720 1330299.300 

13 411873.730 1330298.820 

14 411865.440 1330299.830 

15 411866.230 1330305.540 

16 411859.170 1330305.880 

17 411859.060 1330302.290 

18 411856.600 1330298.820 

19 411839.060 1330301.640 

20 411821.130 1330305.940 

21 411787.440 1330314.853 

22 411766.977 1330320.470 

23 411746.910 1330326.740 

24 411708.598 1330341.735 

25 411692.549 1330345.748 

26 411674.830 1330349.860 

27 411663.259 1330352.970 

28 411654.390 1330353.810 

29 411647.220 1330352.020 

30 411628.168 1330348.155 

31 411628.847 1330337.580 

32 411631.842 1330337.752 

33 411633.710 1330337.774 

34 411634.040 1330333.380 

35 411633.900 1330325.040 

36 411635.290 1330306.080 

37 411636.550 1330287.100 

38 411638.080 1330268.200 

39 411639.360 1330249.140 

40 411640.820 1330230.100 

41 411643.530 1330210.330 

42 411644.520 1330202.930 

43 411647.300 1330189.980 

44 411647.650 1330186.800 

45 411647.810 1330179.600 

46 411648.050 1330169.070 

47 411648.400 1330148.300 

48 411650.460 1330128.400 

49 411651.590 1330124.220 

50 411653.670 1330103.860 

51 411655.560 1330085.960 

52 411657.380 1330067.870 

53 411658.200 1330057.890 

54 411659.190 1330047.910 

55 411662.290 1330027.690 

56 411664.530 1330007.170 
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57 411666.820 1329986.510 

58 411668.150 1329966.410 

59 411667.360 1329946.410 

60 411668.320 1329927.130 

61 411670.080 1329905.890 

62 411672.330 1329887.120 

63 411673.434 1329878.826 

64 411725.803 1329899.828 

65 411778.612 1329916.295 

66 411816.520 1329931.860 

67 411839.880 1329941.180 

 

2.4 Сведения о характерных точках утверждаемых красных линий 

 

Таблица №4 

  МСК-31   

Номер Х У 

1 402488.250 1310956.730 

2 402488.290 1310947.290 

3 402488.390 1310942.790 

4 402490.930 1310938.420 

5 402493.890 1310934.470 

6 402500.090 1310932.780 

7 402520.790 1310928.420 

8 402542.350 1310922.640 

9 402562.770 1310915.740 

10 402581.230 1310909.680 

11 402599.540 1310904.190 

12 402617.430 1310898.550 

13 402635.730 1310893.120 

14 402652.790 1310888.130 

15 402669.130 1310883.340 

16 402685.890 1310878.690 

17 402703.500 1310874.180 

18 402720.260 1310870.380 

19 402741.820 1310866.290 

20 402758.580 1310862.770 

21 402776.050 1310858.410 

22 402794.160 1310853.640 

23 402812.760 1310847.910 

24 402831.860 1310842.000 

25 402851.270 1310837.470 

26 402869.900 1310832.450 

27 402888.470 1310826.910 

28 402906.380 1310820.880 

29 402924.160 1310813.860 

30 402942.660 1310804.660 

31 402952.400 1310820.810 

32 402921.480 1310762.730 

33 402930.600 1310783.590 

34 402940.010 1310800.990 

35 402920.790 1310809.950 

36 402904.710 1310816.100 

37 402887.800 1310821.700 

38 402868.940 1310826.470 

39 402850.170 1310831.370 

40 402830.960 1310836.610 

41 402813.010 1310843.060 

42 402795.260 1310848.020 

43 402773.130 1310853.690 

44 402754.120 1310857.460 

45 402737.300 1310861.230 

46 402719.250 1310865.580 

47 402702.150 1310870.350 

48 402684.010 1310875.810 

49 402666.280 1310880.260 

50 402648.030 1310885.120 

51 402632.220 1310889.900 

52 402614.490 1310895.360 

53 402595.780 1310900.940 

54 402576.420 1310906.870 

55 402556.770 1310912.780 

56 402539.340 1310918.070 

57 402519.780 1310924.230 

58 402501.560 1310927.400 

59 402499.490 1310906.700 

60 402495.630 1310884.340 

61 402513.710 1310879.650 

62 402531.600 1310875.190 

63 402553.640 1310867.980 

64 402554.260 1310870.870 

65 402557.000 1310870.020 

66 402570.710 1310865.800 
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67 402587.720 1310860.580 

68 402605.500 1310855.120 

69 402622.380 1310849.940 

70 402639.410 1310844.700 

71 402657.060 1310839.300 

72 402675.950 1310833.490 

73 402695.350 1310828.820 

74 402714.550 1310824.850 

75 402734.110 1310819.890 

76 402753.690 1310814.810 

77 402769.790 1310809.300 

78 402785.080 1310803.920 

79 402802.530 1310798.910 

80 402820.150 1310794.110 

81 402840.500 1310789.660 

82 402856.900 1310785.170 

83 402871.810 1310780.770 

84 402888.870 1310775.720 

85 402898.030 1310772.130 

86 402905.370 1310769.260 

87 402491.450 1310852.150 

88 402516.410 1310843.350 

89 402521.990 1310857.030 

90 402527.190 1310871.580 

91 402500.200 1310879.290 

92 402496.370 1310866.330 
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Приложение 







 
 

АДМИНИСТРАЦИЯ 

 ЯКОВЛЕВСКОГО ГОРОДСКОГО 

ОКРУГА 
 

ул.Ленина, 16, г.Строитель 309070, 

 тел.:  (47244) 5-28-06  

факс (47244) 5-43-00 

е-mail: yakov@ya.belregion.ru 

 

         от 28.05.2024г.      № 49-93/974 

На №_____________ от ______________ 

  

 

 
 

 

По месту требования 

 

 

 

 

   

 

 
Выписка из информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности (ИСОГД) на кадастровый квартал расположенный по адресу: Белгородская 

область, Яковлевский городской округ. 

Кадастровый квартал с кадастровым номером 31:10:1208007, в соответствии  

с правилами землепользования и застройки Яковлевского городского округа, 

утвержденными распоряжением департамента строительства и транспорта 

Белгородской области № 772 от 25 декабря 2018г. в редакции № 93-ОД-Н от 4 марта 

2024г., располагается в территориальных зонах: для размещения природного ландшафта 

(Пл1), садоводческих товариществ и дачных кооперативов за чертой населенных 

пунктов (Сх3), зоны лесопарков, зоны Государственного лесного фонда (Р3). 
 

Зона для размещения природного ландшафта (Пл1) 

 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Выращивание 

зерновых и иных 

сельскохозяйствен

ных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

производством зерновых, бобовых, кормовых, 

технических, масличных, эфиромасличных, и 

иных сельскохозяйственных культур 

1.2 

Овощеводство Осуществление хозяйственной деятельности на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

производством картофеля, листовых, плодовых, 

луковичных и бахчевых сельскохозяйственных 

культур, в том числе с использованием теплиц 

1.3 

Выращивание 

тонизирующих, 

лекарственных, 

цветочных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством чая, лекарственных 

и цветочных культур 

1.4 

Питомники Выращивание и реализация подроста деревьев и 1.17 



кустарников, используемых в сельском 

хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных 

культур для получения рассады и семян;  

размещение сооружений, необходимых для 

указанных видов сельскохозяйственного 

производства 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки 

снега) 

3.1.1 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств 

окружающей природной среды путем 

ограничения хозяйственной деятельности в 

данной зоне, в частности: создание и уход за 

запретными полосами, создание и уход за 

защитными лесами, в том числе городскими 

лесами, лесами в лесопарках, и иная 

хозяйственная деятельность, разрешенная в 

защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в 

заказниках, сохранение свойств земель, 

являющихся особо ценными 

9.1 

 

Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов 10.4 

Запас Отсутствие хозяйственной деятельности 12.3 

Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

13.1 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Садоводство Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с выращиванием многолетних 

плодовых и ягодных культур, винограда, и иных 

многолетних культур 

1.5 

Выращивание 

зерновых и иных 

сельскохозяйствен

ных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

производством зерновых, бобовых, кормовых, 

технических, масличных, эфиромасличных, и 

иных сельскохозяйственных культур 

1.2 

Пчеловодство Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, по 

1.12 



разведению, содержанию и использованию пчел 

и иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и 

оборудования, необходимого для пчеловодства 

и разведениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений используемых для 

хранения и первичной переработки продукции 

пчеловодства 

Рыбоводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением и (или) содержанием, 

выращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры); размещение зданий, 

сооружений, оборудования, необходимых для 

осуществления рыбоводства (аквакультуры) 

1.13 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1-

3.1.2 

3.1 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 

Осуществление 

религиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том числе церкви, 

соборы, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

3.7.1 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных лиц, 

паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, дома священнослужителей, 

воскресные и религиозные школы, семинарии, 

духовные училища) 

3.7.2 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 



Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5 000 кв. м 

4.4 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Заправка 

транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Обеспечение 

дорожного отдыха 

Размещение зданий для предоставления 

гостиничных услуг в качестве дорожного 

сервиса (мотелей), а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса 

4.9.1.2 

Автомобильные 

мойки 

Размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.1.3 

Ремонт 

автомобилей 

Размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

4.9.1.4 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования 

с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

Отдых и рыбалка Обустройство мест охоты и рыбалки, в том 

числе размещение дома охотника или рыболова, 

сооружений, необходимых для восстановления 

и поддержания поголовья зверей или 

количества рыбы 

5.3 

Поля для гольфа 

или конных 

прогулок 

Обустройство мест для игры в гольф или 

осуществления конных прогулок, в том числе 

осуществление необходимых земляных работ и 

вспомогательных сооружений, размещение 

конно-спортивных манежей, не 

предусматривающих устройство трибун 

5.5 

Гидротехнические 

сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, 

необходимых для эксплуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, водозаборных, 

водовыпускных и других гидротехнических 

сооружений, судопропускных сооружений, 

рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, 

берегозащитных сооружений) 

11.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

4.9 



автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 

Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств 

12.0.1 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных 

туалетов 

12.0.2 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков  

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Пл1 – Зона для 

размещения природного ландшафта 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,  

в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, максимальная площадь 

земельного участка, минимальные размеры земельного участка, максимальные размеры 

земельного участка - не подлежат установлению, за исключением случая, предусмотренного 

частью 2 настоящей статьи. 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,  

в том числе их площадь для ведения огородничества: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению; 



б) максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

3. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемой как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка - не подлежат установлению, за исключением случаев: 

а) для ведения огородничества - 30 %; 

4. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений - не подлежат установлению. 

5. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений - не подлежит установлению. 

 

Зоны садоводческих товариществ и дачных кооперативов за чертой населенных 

пунктов (Сх3) 

 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Ведение 

огородничества  

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

13.1 

 

Ведение 

садоводства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, 

указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных 

построек и гаражей 

13.2 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5 000 кв. м 

4.4 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, 

3.1.1 



линий связи, телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки 

снега) 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 

Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств 

12.0.1 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных 

туалетов 

12.0.2 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков  

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства для территориальной зоны Сх3 - зоны 

садоводческих товариществ и дачных кооперативов за чертой населенных 

пунктов 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,  

в том числе их площадь (минимальная площадь земельного участка, максимальная площадь 

земельного участка, минимальные размеры земельного участка, максимальные размеры 

земельного участка) не подлежат установлению, за исключением случаев, предусмотренных 

частями 2-3 настоящей статьи. 

2.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,  

в том числе их площадь, предназначенная для ведения садоводства: 



а) минимальная площадь земельного участка - 400 кв. м; 

б) максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

При невозможности образования земельного участка с минимальным показателем 

площади, установленной настоящими Правилами, площадь земельного участка 

устанавливается по фактическому пользованию, в соответствии с проектом организации  

и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого 

объединения граждан. Такой земельный участок разделу не подлежит. 

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков,  

в том числе их площадь, предназначенная для ведения огородничества: 

а) минимальный размер - не подлежит установлению; 

б) максимальный размер - 1500 кв. м; 

в) минимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению; 

г) максимальные размеры земельного участка - не подлежат установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемой как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка – не подлежит установлению, за исключением случаев: 

а) ведение огородничества – 0%; 

б) ведение садоводства, ведение дачного хозяйства – 30 %. 

5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений: 

а) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны магистральных 

улиц - 5 м; 

б) минимальные отступы от границы земельного участка со стороны прочих улиц  

и проездов общего пользования –1 м; 

в) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками до стен жилого 

дома - 3 м; 

г) минимальные отступы от границ с соседними земельными участками  

до хозяйственных построек – 1 м; 

д) минимальные отступы от границ земельных участков, примыкающих к землям 

общего пользования, за исключением улиц и проездов - 1 м. 

6. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 4эт. 

 

Зоны лесопарков, зоны Государственного лесного фонда(Р3) 

 

В соответствии с пунктом 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда  

и земель особо охраняемых природных территорий. 

 

 

 

Главный специалист отдела 

ведения информационной системы 

обеспечения градостроительной 

деятельности 

 

 

 

 

В.А. Липовченко 
 

 

 
Липовченко Виктория Александровна 

(47244) 6-93-67 
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О представлении информации 

 

Уважаемый Владимир Иванович! 

 

Департаментом лесного хозяйства министерства природопользования 

Белгородской области рассмотрено обращение от 16 августа 2024 года № 10-1/997,                      

по результатам рассмотрения сообщаем следующее. 

Согласно предоставленным материалам, земельный участок, расположенный                           

по адресу: Белгородская область, Яковлевский район, с/о «Медик» областной 

санэпидемстанции, к-з «Дружба», нарушает границы земель лесного фонда РФ 

Яковлевского лесничества в квартале 234, не нарушает границ особо охраняемых 

природных территорий регионального значения. 

 

Приложение на 1 л. в 1 экз. 

 
 

 
                  С уважением, 

 

Заместитель министра области – 

начальник департамента 

  

 

 

 

 
Ечина В.И. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Ходырев Денис Геннадьевич 

(4722) 32-00-96  
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Управление государственной охраны объектов культурного наследия Белгородской
области

ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ 
сведений о наличии или отсутствии объектов культурного наследия и выявленных

объектах культурного наследия на землях, подлежащих воздействию земляных,
строительных, мелиоративных, хозяйственных работ

от 28.08.2024  № ОКН-20240816-19359373020-3 

По  результатам  рассмотрения  заявления  на  предоставление  государственной
услуги  «Предоставление  сведений  о  наличии  или  отсутствии  объектов  культурного
наследия, включённых в единый государственный реестр объектов культурного наследия
(памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации,  и  выявленных
объектах  культурного  наследия  на  землях,  подлежащих  воздействию  земляных,
строительных,  мелиоративных,  хозяйственных  работ,  предусмотренных  25  Лесного
кодекса Российской Федерации работ по использованию лесов (за исключением работ,
указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) и
иных работ» от 16.08.2024 №4456870706 и прилагаемых к нему документов в отношении
земельного(ых) участка (ов): 

Наименование  объекта:  31:10:1208007  с/о  «Медик»,  описание  местоположения
земельного  участка:  Белгородская  область,  р-н  Яковлевский,  с/о  «Медик»  областной
санэпидемстанции, к-з «Дружба», площадь: 82414 кв. м
сообщаем следующее:

1. Сведения  о  наличии  на  земельном  участке  объектов  культурного  наследия,
включенных  в  единый  государственный  реестр  объектов  культурного  наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленных объектах
культурного  наследия,  либо  объектах,  обладающих  признаками  объекта  культурного
наследия:  на  испрашиваемом  кадастровом  квартале  отсутствуют  объекты  культурного
наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты
культурного  наследия.  Сведениями  об  отсутствии  на  данном  кадастровом  квартале
объектов,  обладающих  признаками  объекта  культурного  (в  т.ч.  археологического)
наследия,  управление  государственной  охраны  объектов  культурного  наследия
Белгородской области (далее – Управление) не располагает.

2. Сведения  о  расположении  земельного  участка  в  границах  защитных  зон,  в
границах  территорий  объектов  культурного  наследия,  в  границах  территорий



выявленных  объектов  культурного  наследия,  в  границах  зон  охраны  объектов
культурного наследия, в границах территорий исторических поселений, имеющих особое
значение для истории и культуры Российской Федерации: испрашиваемый кадастровый
квартал расположен вне зон охраны и защитных зон объектов культурного наследия.

3. Описание  режимов  использования  земельного  участка:  особый  режим
использования кадастрового квартала отсутствует.

4. Информация  о  наличии  сведений  о  проведенных  историко-культурных
исследованиях:  историко-культурные  исследования  кадастрового  квартала  не
проводились.

5. Информация о необходимости проведения государственной историко-культурной
экспертизы:  в соответствии с пунктом 56 статьи 26 Федерального закона от 3 августа
2018 года № 342-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской
Федерации  и  отдельные  законодательные  акты  Российской  Федерации»  земли,
подлежащие  воздействию  земляных,  строительных,  мелиоративных,  хозяйственных
работ,  предусмотренных  статьей  25  Лесного  кодекса  Российской  Федерации  работ  по
использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 1 статьи
25 Лесного кодекса Российской Федерации) и иных работ, в случае, если орган охраны
объектов  культурного  наследия  не  имеет  данных  об  отсутствии  на  указанных  землях
объектов культурного наследия, включенных в реестр, выявленных объектов культурного
наследия  либо  объектов,  обладающих  признаками  объекта  культурного  наследия,
являются  объектами  государственной  историко-культурной  экспертизы.  Особенности
порядка определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта
археологического наследия,  на территориях,  подлежащих воздействию изыскательских,
земляных,  строительных,  мелиоративных,  хозяйственных работ,  указанных в  статье 30
Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный
закон)  работ  по  использованию  лесов  и  иных  работ  установлены  постановлением
Правительства Российской Федерации от 30 декабря 2023 года № 2418 «Об особенностях
порядка определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта
археологического наследия,  на территориях,  подлежащих воздействию изыскательских,
земляных,  строительных,  мелиоративных,  хозяйственных работ,  указанных в  статье 30
Федерального  закона  «Об  объектах  культурного  наследия  (памятниках  истории  и
культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ»
(далее – Постановление № 2418). При проектировании и проведении в вышеуказанном
кадастровом  квартале  земляных  и  (или)  строительных  работ  Заказчик  таких  работ  в
соответствии с Постановлением № 2418 и статьями 28, 30, 31, 32, 36, 45.1 Федерального
закона:  1. Обеспечивает проведение и финансирование историко-культурной экспертизы
земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и
иных  работ,  путем  археологической  разведки,  в  порядке,  установленном  ст.  45.1
Федерального закона; 2.Предоставляет в Управление документацию, подготовленную на
основе  археологических  полевых  работ,  содержащую  результаты  исследований,   в
соответствии с  которыми определяется наличие или отсутствие объектов,  обладающих
признаками  объекта  культурного  наследия  на  земельном  участке,  подлежащем



воздействию  земляных,  строительных,  хозяйственных  и  иных  работ,   а  также  акт
государственной историко-культурной экспертизы указанной документации (земельного
участка).  В  случае  обнаружения  в  границах  земельного  участка,  подлежащего
воздействию  земляных,  строительных,  хозяйственных  и  иных  работ,  объектов,
обладающих  признаками  объекта  археологического  наследия,  и  после  принятия
Управлением решения о включении данного объекта в перечень выявленных объектов
культурного  наследия:  1.  Разрабатывает  в  составе  проектной  документации  раздел  об
обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия или о проведении
спасательных  археологических  полевых  работ  или  проект  обеспечения  сохранности
выявленного  объекта  культурного  наследия  либо  план  проведения  спасательных
археологических полевых работ, включающий оценку воздействия проводимых работ на
указанный объект культурного наследия (далее документация или раздел документации,
обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного
(археологического) наследия); 2. Получает по документации или разделу документации,
обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного
(археологического)  наследия,  заключение  государственной  историко-культурной
экспертизы и представляет его совместно с указанной документацией в Управление на
согласование;  3.  Обеспечивает  реализацию согласованной  Управлением документации,
обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного
(археологического) наследия.

Заместитель начальника -начальник отдела 
государственного надзора объектов 
культурного наследия

Костылёва Анастасия Андреевна
02.09.2024


