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I.ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1. Нормативно-правовое основание. 

Разработка проекта межевания территории в пределах границ кадастрового 

квартала 31:10:1007001, выполнена на основании Постановления Яковлевского 

городского округа «О подготовке проектов межевания территории». 

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась в соответствии с 

утвержденными в установленном порядке документами территориального планирования 

и градостроительного зонирования, нормативными правовыми актами и документами:  

Проект межевания территории в пределах границ кадастрового квартала 

31:10:1007001, разработан в соответствии с:  

-Градостроительный Кодекс РФ;  

-Водный Кодекс РФ;  

-Земельный Кодекс РФ; 

 -СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;  

-СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного 

строительства»;  

-Федеральный закон от 24.07.2007г. N 221-ФЗ "О кадастровой деятельности";  

-Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации 

недвижимости";  

- Постановление Правительства РФ от 2 февраля 1996 г. N 105 (в ред. от 21 августа 

2000 г.) «Об утверждении Положения о порядке установления границ землепользований 

в застройке городов и других поселений»;  

-Местные нормативы градостроительного проектирования  Яковлевского 

городского округа; 

-Генеральный план Яковлевского городского округа, утвержденный 

распоряжением департамента строительства и транспорта Белгородской области № 769 

от 24.12.2018г.; 

- Правила землепользования и застройки Яковлевского городского округа, 

утвержденные распоряжением департамента строительства и транспорта Белгородской 

области № 772 от 25.12.2018г. 

Целью подготовки проекта межевания является определение местоположения 

образуемых, застроенных и изменяемых земельных участков на территории городского 

округа.  



Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и 

разработка проектных решений по координированию и формированию земельных 

участков. 

2. Исходные данные для проектирования  

В качестве исходных данных для разработки проекта были использованы: 

 Топографическая съемка территории в масштабе М 1:500 выполненная ООО 

«Центр Межевания и Кадастра» в 2022  в системе координат МСК-31; 

 Сведения Единого государственного реестра недвижимости; 

 картографические материалы, хранящиеся в государственных фондах 

пространственных данных (Управление Росреестра  по Белгородской области); 

 документы и материалы государственного фонда данных, полученных в результате 

проведения землеустройства (Управление Росреестра по Белгородской области); 

 данные единой электронной картографической основы (Управление Росреестра по 

Белгородской области). 

3. Анализ существующего положения 
 

Рассматриваемая территория на момент проектирования – это застроенная 

территория находящаяся в городе Строитель Яковлевского городского округа 

Белгородской области. Строитель расположен на южной окраине среднерусской 

возвышенности, на расстоянии около 700 километров к югу от Москвы, в 21 км от 

Белгорода, в 5 км восточнее реки Ворсклы, притока Днепра. 

Территория проектирования находится в пределах границ кадастрового квартала 

31:10:1007001. В пределах проектируемой территории расположены гаражно-

строительный кооператив "Ритм", гаражно-строительный кооператив "Старт", 

садоводческое общество "Мичуринец". 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки Яковлевского 

городского округа, территория проектирования расположена в границах территориальных 

зон: ЗТИ-1 - Зона автомобильного транспорта, СХ-3 - Зона садоводческих, 

огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, П-3 - Зона 

производственных объектов IV класса вредности, ОД-1 - Зона делового, общественного и 

коммерческого назначения, СО-1- Зона кладбищ, СХ-101 - Зона сельскохозяйственных 

угодий в границах населенных пунктов. 

 

 

 



4. Проектное решение 
 

В соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях 

определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, 

установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального 

строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с 

образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах 

территории, применительно к которой не предусматривается осуществление 

комплексного развития территории, при условии, что такие установление, изменение, 

отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего 

пользования. 

Проектом межевания определяются площадь и границы образуемых земельных 

участков. 

Проектом предлагается образовать: 

- образовать 29 земельных участков под существующими объектами капитального 

строительства (гаражами); 

- 3 земельных участка для ведения садоводства в садоводческом обществе 

"Мичуринец"; 

-1 земельный участок для производственной деятельности; 

- 3 земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего 

пользования. 

5.Характеристики образуемых земельных участков 
 

Номер 
участка 

Площадь, 
кв.м 

Кадастровый 
квартал 

Категория 
Вид разрешенного 
использования 

Способ образования 
Территориальная 

зона 

ЗУ1 511 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Ведение 
садоводства (13.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:8 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

СХ-3 - Зона 
садоводческих, 
огороднических 
или дачных 

некоммерческих 
объединений 
граждан 

ЗУ2 501 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Ведение 
садоводства (13.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

СХ-3 - Зона 
садоводческих, 
огороднических 
или дачных 

некоммерческих 



кадастровым 
номером 

31:10:1007001:9 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

объединений 
граждан 

ЗУ3 542 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Ведение 
садоводства (13.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:30 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

СХ-3 - Зона 
садоводческих, 
огороднических 
или дачных 

некоммерческих 
объединений 
граждан 

ЗУ4 21 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:46 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ5 23 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:51 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ6 23 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:53 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ7 28 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

Образование 
земельного участка 

из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ8 44 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:72 и 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 



земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗУ9 28 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:71 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ10 29 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:69 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ11 20 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

Образование 
земельного участка 

из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ12 25 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:63 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ13 29 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:62 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ14 23 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:61 и 
земель, находящихся 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 



в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗУ15 24 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:504 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ16 25 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

Образование 
земельного участка 

из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ17 27 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

Образование 
земельного участка 

из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ18 28 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:57 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ19 25 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:56 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ20 26 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:54 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 



ЗУ21 42 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:274 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ22 48 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:293, 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:285 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ23 36 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:75 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ24 39 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:246 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ25 40 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:249 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ26 48 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 



номером 
31:10:1007001:295, 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:1391  
и земель, 

находящихся в 
государственной или 
муниципальной 
собственности 

ЗУ27 39 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:231 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ28 36 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:80 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ29 55 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:84 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ30 46 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:86 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ31 43 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:87 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 



собственности 

ЗУ32 55 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Размещение 
гаражей для 

собственных нужд 
(2.7.2) 

образованием 
земельного участка 

путем 
перераспределения 
земельного участка с 

кадастровым 
номером 

31:10:1007001:107 и 
земель, находящихся 
в государственной 
или муниципальной 

собственности 

ЗТИ-1 - Зона 
автомобильного 
транспорта 

ЗУ33 5764 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Производственная 
деятельность (6.0) 

Образование 
земельного участка 

из земель, 
находящихся в 

государственной или 
муниципальной 
собственности 

П-3 - Зона 
производственных 

объектов IV 
класса вредности 

 
6. Характеристики образуемых земельных участков, которые будут отнесены  

к территориям общего пользования 
 

Номер 
участка 

Площадь, 
кв.м 

Кадастровый 
квартал 

Категория 
Вид 

разрешенного 
использования 

Способ 
образования 

Территориальная 
зона 

ЗУ34 261 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 

Образование 
земельного 

участка из земель, 
находящихся в 
государственной 

или 
муниципальной 
собственности 

В соответствии с 
пунктом 4 статьи 36 
ГрК РФ Действие 
градостроительного 

регламента не 
распространяется 

ЗУ35 1088 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 

Образование 
земельного 

участка из земель, 
находящихся в 
государственной 

или 
муниципальной 
собственности 

В соответствии с 
пунктом 4 статьи 36 
ГрК РФ Действие 
градостроительного 

регламента не 
распространяется 

ЗУ36 1712 31:10:1007001 
Земли 

населенных 
пунктов 

Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 

Образование 
земельного 

участка из земель, 
находящихся в 
государственной 

или 
муниципальной 
собственности 

В соответствии с 
пунктом 4 статьи 36 
ГрК РФ Действие 
градостроительного 

регламента не 
распространяется 

 
7. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 

проект межевания 
 

Территория проекта межевания, расположена в пределах границ кадастрового 

квартала 31:10:1007001. 



Площадь территории, для которой утвержден проект межевания, составляет 

1082798 кв.м. 

Перечень координат характерных точек границ территории, в отношении которой 

утвержден проект межевания: 

Номер характерной точки Х У 

1 415487,24 1319574,46 

2 415728,15 1319628,41 

3 415892,10 1319673,27 

4 415897,53 1319674,72 

5 415926,16 1319682,66 

6 415947,25 1319693,85 

7 416077,60 1319761,33 

8 416099,77 1319716,16 

9 416214,47 1319479,98 

10 416084,32 1319414,02 

11 415846,56 1319292,78 

12 416004,54 1318929,86 

13 416016,90 1318901,66 

14 416101,10 1318708,33 

15 416150,92 1318593,93 

16 416203,49 1318478,48 

17 416214,93 1318388,61 

18 416219,62 1318351,72 

19 415892,42 1318523,68 

20 415804,38 1318570,37 

21 415643,07 1318639,15 

22 415569,65 1318658,60 

23 415524,40 1318684,52 

24 415495,31 1318694,62 

25 415477,99 1318698,08 

26 415405,03 1318698,93 

27 415377,92 1318695,87 

28 415283,65 1318689,08 

29 415162,52 1318648,78 

30 415075,91 1318860,47 

31 414891,06 1319185,80 

32 414878,57 1319207,43 

33 414831,18 1319302,89 

34 414760,08 1319518,06 

35 414854,20 1319528,27 

36 414983,32 1319531,06 

37 415005,17 1319531,46 

38 415162,50 1319534,76 

39 415245,45 1319537,17 

1 415487,24 1319574,46 

 
II. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРИТОРИИ  

 



           В границах рассматриваемой территории отсутствуют особо охраняемые 

природные территории, территории объектов культурного наследия и территории 

лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или 

частей лесотаксационных выделов. 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

III.ЧЕРТЕЖИ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
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